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Uchwata nr: X1V/68/08

Jakiego organu: Rady Gminy w Wapielsku

Z dnia: 26.02.2008

W sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy Wapielsk

Na podst. art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym / Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z péZn. zmian/1
oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 ro
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz.U. z 2001 Nr 31 poz. 266 z pdzn.
zmian/

Na podstawie:

Rada Gminy
w Wapielsku uchwala,

Cco nastepuje:
Rozdziat |
Postanowienia ogodlne.
§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Wapielsk.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a/ gminie- nalezy rozumiec¢ gmine Wapielsk
b/ ustawe - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz.U.z 2005
r Nr 31 poz. 266 z pézn. zmian/
¢/ radzie- nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy w Wapielsku
d/ wdjcie - nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy w Wapielsku
Rozdziat Il
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk
§ 3. 1. Lokale mieszkalne tworzgce mieszkaniowy zasdb Gminy Wapielsk przeznaczone
moga by¢ na wynajem i zamiane wytgcznie na rzecz osoéb fizycznych, ktére musza
spetniac tacznie ponizsze warunki:
1/ nie posiadac tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego /nieruchomosci/ oraz ich
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matzonkowie i zadne z oséb wspdlnie z nimi zamieszkujagcymi,
2/ spetniajg kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 5 ust.2 niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem najmu sg lokale mieszkalne i socjalne.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1/ osobom oczekujgcym na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen
sadowych,

2/ osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do
rozbidérki w danym roku.

3/ osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych
4/ osobom zamieszkujgcym w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi
lub w lokalach, gdzie na 1 osobe przypada mniej niz 5m2 powierzchni mieszkalnej,
5/ osobom , ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,

6/ osobom zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na
koszt najemcy.

5. Pierszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przystuguje osobom:

1/ zamieszkujgcym w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi,

2/ w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

6. 1.Sposrdd osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje sie wyboru
biorgc pod uwage powierzchnie wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw
gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia pokoi nie moze by¢
mniejsza niz 5m2 na cztonka gospodarstwa wieloosobowego i 10m2 w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1/ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest nizsza niz 5m2 w gospodarstwie
wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

2/ zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie /kondygnacje/
,wyposazenie techniczne ,wielkos¢- nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspéinie
zamieszkujgcych z powodu podesztego wieku tych osdéb, schorzeh narzagdéw ruchu lub
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych.

3/ warunki zamieszkiwania okreslone w ust.2 nie muszg by¢ spetnione jednoczesnie.

7. W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy moze zawrze¢ umowe najmu z innymi



osobami niz okreslone w § 3 ust.1, o ile jest to uzasadnione szczegbélnym interesem
spotecznosci lokalnej, bgdz ze wzgledu na zasady wspétzycia spotecznego po
uprzednim zaopiniowaniu komisji mieszkaniowej.

8. W celu zapewnienia spotecznego udziatu w przedmiocie przyznawania lokali na czas
oznaczony i lokali socjalnych Wdéjt powotuje komisje mieszkaniowa.

§ 4. Z mieszkaniowego zasobu gminy Wéjt wyodrebni lokale o obnizonym standardzie,
a w szczegdlnosci o gorszym wyposazeniu technicznym, ktére beda oddane w najem
jako lokale socjalne.

Ewidencje lokali socjalnych prowadzi Pomocnicze Gospodarstwo Komunalne przy
Urzedzie Gminy w Wapielsku lub osoba przez Woéjta wskazana.

Rozdziat Ill
Kryteria dochodowe

§ 5.1. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu winny spetniaé
nastepujgce kryteria dochodowe:

1/ w przypadku umoéw najmu lokali socjalnych sredni miesieczny dochéd brutto na
osobe nie moze przekracza¢ 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

2/ w przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony Sredni miesieczny dochéd
brutto winien nie przekracza¢ 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 100% najnizszej emerytury na jednego cztonka rodziny w
gospodarstwach wieloosobowych.

3/ zaswiadczenie o dochodach na cztonka rodziny wymienione w § 5 ust. 1 pkt. 1i 2
winno obejmowac okres ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whiosku.

2. Wysokos<¢ najnizszej emerytury, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 ustala sie na podstawie
Komunikatu Prezesa Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych w sprawie kwoty najnizszej
emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupetnych oraz kwot
maksymalnych zwiekszeh emerytur i rent publikowanych w Monitorze Polskim.

3. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza sie sume wszystkich dochodéw
bez wzgledu na tytut i Zrédto wg art.7 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczenh spotecznych, chyba, ze
zostaty zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochoddw nie wlicza sie
dodatkéw dla sierot zupetnych, zasitkédw pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z
pomocy spotecznej, jednorazowych swiadczeh pienieznych i Swiadczeh w naturze oraz



dodatku mieszkaniowego.

Rozdziat IV
Zamiana mieszkan

§ 6.1. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Wéjta,
poprzedzong opinig Komisji Mieszkaniowej, jezeli zamiana wptynie na poprawe
racjonalnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zamiana moze by¢ dokonana , pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych nalezacych
do mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal socjalny, Wéjt moze zawrze¢ z nim umowe
najmu na inny lokal socjalny.

4. Wéjt odmawia zgody na zamiane lokali gdy:

1/ w wyniku zamiany nastgpi hadmierne zageszczenie lokalu tj. powyzej 5m?2
powierzchni

na osobe,

2/ w wyniku zamiany zostatyby naruszone prawa badz interesy oséb wspdlnie
zamieszkujgcych z najemca.

5. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych nalezgcymi do
mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach,
nastepuje, jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i
materialne, tylko za zgoda Wéjta.

Rozdziat V

Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce.

§ 7.1. W przypadku smierci najemcy lokalu mieszkalnego i pozostaniu w nim oséb
wspdlnie zamieszkujgcych do chwili jego Smierci, pierwszehstwo w zawarciu umowy
najmu przystuguje: matzonkowi nie bedgcemu wspétnajemcy lokalu, a w dalszej
kolejnosci dzieciom najemcy i ich wspétmatzonkom, innym osobom wobec ktérych
najemca byt zobowigzany do sSwiadczen alimentacyjnych oraz osobie, ktéra
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. W razie braku oséb wymienionych w ust.1 stosunek najmu lokalu socjalnego
wygasa.

Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych.

§ 8.1. Osoby zainteresowane wynajeciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg wniosek o wynajecie
lokalu w Urzedzie Gminy w terminie do dnia 3 pazdziernika kazdego roku.



2. Wniosek powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i
materialnej oraz potwierdzenie wysokosci osigganych dochodéw.

3. Na podstawie ztozonych wnioskéw, Woéjt po zapoznaniu sie z opinig Komisji
Mieszkaniowej, sporzadza liste oséb uprawnionych do wynajmu lokali mieszkalnych na
czas nieoznaczony i lokali socjalnych. Listy podlegajg corocznej aktualizacji.

4. Listy te powinny by¢ sporzadzone w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku i
podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh w Urzedzie
Gminy.

5. Zainteresowani moga zgtasza¢ do Wojta Gminy ewentualne uwagi i zastrzezenia do
list w terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku.

6. Po rozpatrzeniu zgtoszonych zastrzezen i uwag, Wéjt zatwierdza listy kandydatéw do
zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne i w terminie do dnia 28 lutego kazdego
roku podaje je do publicznej wiadomosci w sposdéb zwyczajowo przyjety.

7. Osoby znajdujgce sie na liscie uprawnionych do zawarcia umowy najmu
zobowigzane sg do corocznego uaktualniania wnioskéw w celu ich weryfikacji w
terminie do 31 pazdziernika kazdego roku.

8. Niedostarczenie uaktualnionych wnioskéw w terminie wskazanym w § 8 ust.7
powotuje skreslenie oczekujgcych na zawarcie umowy najmu.

Rozdziat VI
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2

§9.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 80 m2 mogg by¢ oddawane w
najem osobom, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub osobom wpisanym na liste oséb oczekujgcych na zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co
najmniej 6-ciu cztonkéw.

2. W przypadku braku oséb o ktérych mowa w ust.1 wynajem lokalu o powierzchni
uzytkowej powyzej 80m2 nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

Rozdziat VIII

Przepisy kohcowe

§ 10. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg obowigzujg przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz.U.z 2005 Nr 31,p0z.266 z pézn. zmian/.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.
§ 12 .Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Uchwata Nr XI1V/68/08
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