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Uchwata nr: X/37/07

Jakiego organu: Rady Gminy w Wapielsku

Z dnia: 21.09.2007

W sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Wapielsk.

art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r Nr 142, poaz. 1591 ze zmianami/ oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o
obronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego /tekst jednolity; Dz.U. z 2005 r Nr 31
p0z.266 z pézn. zmian/

Na podstawie:

Rada Gminy
w Wapielsku
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wapielsk.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej
gmina wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, zwanej ustawg, oraz w niniejszej
uchwale.

3. Gmina Wapielsk wydziela lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie.
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4. llekro¢ w uchwale jest mowa:

- 0 zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Wapielsk,

- 0 cztonku wspdlnoty samorzgdowej gminy, nalezy przez to rozumiec¢ osobe stale
zamieszkujgca na terenie gminy Wapielsk.

§2

1. Gmina Wapielsk wynajmuje:

- lokale mieszkalne

- ,lokale zamienne

- lokale socjalne

2. Gmina Wapielsk zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, a umowa najmu
lokali socjalnych i zamiennych na czas oznaczony, z zastrzezeniem ust.3.

3. Gmina Wapielsk nie zawiera umow najmu lokali na czas nieoznaczony, uméw najmu
lokali socjalnych i zamiennych na czas oznaczony z osobami, ktére byty wtascicielami
lokali i przeniosty ich wtasnos$¢ na inne osoby.

Rozdziat Il
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk.
§ 3.

Gmina Wapielsk wynajmuje lokalne osobom, ktére spetniajg kryteria wymienione w § 5
i 6 ust.1, jezeli wnioskujgce osoby, ich matzonkowie, ani zadne z oséb wspdlnie z nimi
prowadzgce gospodarstwo domowe nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu
/nieruchomosci/ potozonego /potozonej/ na terenie gminy lub w pobliskiej
miejscowosci.

§4

Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu zobowigzany jest Wéjt
Gminy Wapielsk poprzez upowazniony przez niego wydziat.

Rozdziat Il

Kryteria wyboru osdéb, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego oraz ustalenie pierwszenstwa
zawierania uméw najmul.

§5



1. najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
osoby, ktére posiadajg state zameldowanie w gminie Wapielsk przez okres ostatnich 3
lat., przed datg umieszczenia w wykazie i spetniajg nastepujace kryteria:

1/ zamieszkujg w lokalu, w ktérym na osobe zameldowanga na pobyt staty, przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni tgcznej pokoi,

2/ sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
- 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 100% w gospodarstwie wieloosobowym

2. Za dochdod uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze
zostaty zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu Do dochoddw nie wlicza sie
dodatkow dla sierot , zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkdw okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych sSwiadczeh pienieznych i Swiadczen w naturze oraz dodatku
mieszkaniowego.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie najemce samodzielnie zajmujgcego lokal
lub najemce, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i
gospodarujace, ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa
najemcy.

4. Przez najnizszg emeryture rozumie sie kwote najnizszej emerytury okreslong w
Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtoszonych w Dzienniku
Urzedowym RP "Monitor Polski".

§6

1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktérej sredni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony, nie krotszy niz
jeden rok.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza sie na nastepny okres, jezeli najemca
nadal znajduje sie w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust.1, a ponadto:

1/ nie zalega z optatami za lokal,

2/ przestrzega zasad regulaminu porzagdku domowego,

3/ utrzymuje lokal w nalezytym stanie,

4. Przepisy § 5 ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio,

5. W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w § 5 ust.1, o ile jest to uzasadnione



szczegdblnym interesem spotecznosci lokalnej, badz ze wzgledu na zasady wspoétzycia
spotecznego., po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

§7

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1/ osobom oczekujgcym na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen
sadowych,

2/ osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do
rozbiérki w danym roku,

3/ osobom zamieszkujagcym w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu
koniecznosci naprawy lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu,

4/ osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzeh losowych,
5/ osobom zamieszkujagcym w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,
lub w lokalach, gdzie na 1 osobe uprawniong przypada mniej niz 5m2 powierzchni
mieszkalnej,

6/ osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,

7/ osobom zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na
koszt przysztego najemcy.

§8

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przystuguje osobom:

1/ zamieszkujgcych w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi,

2/ w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§9

Sposrdéd osob, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje sie wyboru biorac
pod uwage powierzchnie wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa
domowego z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz
5m2 na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2 w
gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdziat IV

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych



§10

1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego winny ztozy¢
wniosek w Urzedzie Gminy Wapielsk.

2. Wniosek powinien zawiera¢:

1/ dane osobowe wnioskodawcy /imie, nazwisko, adres/

2/ dane osobowe pozostatych oséb tworzgcych wspdélne gospodarstwo domowe,
przewidzianych do zamieszkania z wnioskodawca

3/ opis sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy

4/ oswiadczenie wnioskodawcy o wysokosci dochodu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wraz z odpowiednimi dokumentami potwierdzajgcymi dochdd.

3. Wnioski o najem lokali sktada sie w terminie do 31 pazdziernika kazdego roku.

4. Komisja Mieszkaniowa powotana przez Rade Gminy w Wapielsku w celu
sprawowania spotecznej kontroli nad wynajmowaniem lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy , rozpatruje wnioski o najem w terminie do 15 grudnia i sporzgdza projekt listy
uprawnionych do zawarcia umowy na kolejny rok.

5. Komisja moze zadac uzupetnienia wniosku o niezbedne dane lub sprawdza sytuacje
mieszkaniowg w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.

6. Projekt listy uprawnionych do zawarcia umowy najmu zatwierdza Wéjt Gminy i
podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Wynajmujgcego w
terminie do 31 grudnia.

7. Uwagi i zastrzezenia do list moga by¢ zgtaszane do Wynajmujgcego najpdzniej do 31
stycznia . W terminie do do 15 lutego, Wynajmujgcy wraz z Komisjg Mieszkaniowa
rozpatrujg uwagi i zastrzezenia i w terminie do 01 marca podaja do publicznej
wiadomosci ostateczng liste uprawnionych do zawarcia umowy na dany rok.

8. Osoby znajdujace sie na liscie uprawnionych do zawarcia umowy najmu
zobowigzane sg do corocznego uaktualniania wnioskéw w celu ich weryfikacji w
terminie do 31 pazdziernika.

9. Niedostarczenie uaktualnienia wniosku w terminie wskazanym w § 8 powoduje, iz
Komisja Mieszkaniowa skresla wnioskodawce z listy, o ktérej mowa w § 7. O skresleniu
powiadamia sie wnioskodawce po uprzednim bezskutecznym wezwaniu do
auktalnienia wniosku.

10. Zawieranie uméw najmu lokali nastepuje z zachowaniem kolejnosci na listach.,
stosownie do norm powierzchni lokali przypadajacej na jednego cztonka gospodarstwa
domowego.

11. Lokale o powierzchni uzytkowej ponad 80m2 majg by¢ przeznaczone na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin liczacych 6 lub wiecej oséb, albo na
najem w drodze przetargu.

12. Bez zachowania trybu okreslonego w §§ 3-10 mogg by¢ zawierane umowy najmu z
osobami ktére:

1/ utracity lokal mieszkalny z powodu kleski zywiotowej, katastrofy lub innego



zdarzenia losowego,

2/ nabyty prawo zawierania umowy na mocy wyroku sgdowego,

3/ z racji wykonywania okreslonej pracy na terenie gminy Wapielsk zostaty uznane
przez Komisje Mieszkaniowg i Wynajmujgcego za osobe niezbedng dla gminy. W takim
przypadku umowe najmu zawiera sie na czas wykonywania w/w pracy.

13. Wynajmujacy sktada Radzie Gminy Wapielsk informacje z realizacji listy za rok
ubiegty w terminie do konca | kwartatu roku biezgcego.

14.Umieszczenie danej osoby na liscie , o ktérej mowa w ust. 2 nie stanowi
zobowigzania Gminy do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

15. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Wojt Gminy Wapielsk moze
skresli¢ osobe z listy, o ktérej mowa w ust. 2 jezeli:

1/ dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg sie nieprawdziwe,

2/ wnioskodawca przestaje spetniac kryteria i warunki ubiegania sie o najem lokalu z
zasobu mieszkaniowego gminy,

3/ nie przyjeta dwdch kolejnych propozycji mieszkaniowych, odpowiadajace;j jej
aktualnej propozycji mieszkaniowej.

16. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemnej.

§11

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1/ zamieszkiwanie w lokalu , w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5m2 w gospodarstwie
wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym,

2/ zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie /kondygnacje/,
wyposazenie techniczne, wielkos¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspdlnie
zamieszkujgcych z powodu podesztego wieku tych oséb, schorzeh narzadéw ruchu lub
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdziat IV
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale

w innych zasobach.

§12



1. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad zasobu wymaga zgody wynajmujgcego.

2. Najemcy lokali moga dokonywac zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli
przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z
zaptatg czynszu i innych optat, zgoda wynajmujgcego na zamiane moze by¢ wyrazona
po dokonaniu sptat tych naleznosci, a gdy te nie zostang spetnione wtasciciel budynku
dokonuje zamiany bez zgody wynajmujacego.

§13

Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych w innych zasobach nastepuje na warunkach okreslonych
w § 14 ust.2 i za zgoda obu wynajmujgcych lub wtasciciela lokalu zajmowanego w
innych zasobach.

Rozdziat VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy.

§14

Petnoletnie dzieci , osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek nie bedacy
wspotnajemcy, osoba, ktéra pozostawata we wspdlnym pozyciu z najemca, ktérzy
pozostali w lokalu opuszczonym przez najemce mogqg ubiegac sie o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca zamieszka w
gminie Wapielsk; w lokalu (domu) stanowigcym jego wtasnos$¢, bgdz uzyskanym na
podstawie umowy najmu lub spoétdzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchnia
pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest wieksza niz 5m?2
w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 15

Wstepnymi, zstepnymi, rodzenstwo, zie¢ oraz synowa najemcy, ktérzy na podstawie
przepiséw kodeksu cywilnego nie sg uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu
lokalu po sSmierci najemcy mogg ubiegac sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaty wspdlnie z najemcg do chwili Smierci.



§16

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem
nie wstgpity po Smierci najemcy, lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu
lokalu w trybie § 14 i § 15 zobowigzane sg , bez wezwania oprézni¢, opuscic¢ i wydac
lokal wynajmujgcemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy
powddztwo o opréznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

4. Odszkodowanie , o ktérym mowa w ust. 3 odpowiada wysokosci czynszu, jaki
wynajmujgacy mdgtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdziat VIII
§17

1. Najemca lokalu moze wystgpi¢ o przytgczenie do swojego lokalu, innego,
zwolnionego lokalu znajdujgcego sie w bezposrednim sasiedztwie, o ile zwolniony lokal
nie spetnia wymogdéw samodzielnosci okreslonych w przepisach ustawy o wtasnosci
lokali, oraz przemawiajg za tym zasady wspotzycia spotecznego.

2. Lokale nie nadajace sie na staty pobyt ludzi i ktére nie moga by¢ przedmiotem
przytaczenia o ktérym mowa w ust.1, zostang skreslone z ewidencji zasobdéw lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§18

1. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, moze wystgpi¢ z
whnioskiem o jego podziat na odrebne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat bedzie
zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Jezeli w wyniku podziatu lokalu , o ktérym mowa w ust. , zajmowanego dotychczas
wspolnie przez najemce oraz osoby okreslone w § 15 powstang samodzielne lokale, o
ich najem moze ubiegac sie najemca i wskazane przez niego osoby, spetniajgce
kryteria zawarte w niniejszej uchwale.

3. Wéjt Gminy Wapielsk po zasiegnieciu opinii zarzadcy budynku, wydaje zgode na
dokonanie podziatu , o ktérym mowa w ust.1, oraz kieruje wskazane osoby do zawarcia
umow najmu.

Rozdziat IX

Zwiekszanie zasobu mieszkaniowego Gminy Wapielsk poprzez adaptacje lokali



niemieszkalnych na lokale mieszkalne.
§19

1. Mieszkalny zaséb Gminy Wapielsk moze by¢ zwiekszony poprzez dokonywanie przez
osoby fizyczne na koszt wtasny adaptacji pomieszczeh mieszkalnych lub
przeznaczonych do wspdlnego uzytku, nie wchodzacych w sktad juz istniejgcych lokali,
w celu wybudowania lub powiekszenia wtasnego mieszkania.

2. Adaptacja polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie pomieszczen o ktérych
mowa w ust.1.

3. O adaptacje mogq ubiegad sie osoby zameldowane na pobyt staty w gminie
Wapielsk, nie posiadajace uprawnien do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, dziatki
budowlanej lub domu, sktadajgc odpowiedni wniosek (podanie) w Urzedzie Gminy, ze
wskazaniem obiektu, w ktérym dokonywane bedzie adaptacja.

4. Osoba adaptujgca winna dostarczy¢ orzeczenie konstrukcyjne budynku, wstepny
szkic pomieszczenia niemieszkalnego zaznaczeniem czesci do adaptacji (wykonany
przez osobe uprawniong) z podaniem powierzchni przeznaczonej na adaptacje,
powierzchni przeznaczonej do wspdélnego uzytkowania przez wszystkich mieszkancéw
budynku, wskazaniem dostepu do przewodéw kominowych i na dach, o ile taka
potrzeba istnieje, a takze zgode wszystkich wtascicieli lokali mieszkalnych, wyrazong w
formie uchwaty wspdélnoty mieszkaniowe;j.

5. Skompletowane dokumenty , o ktérych mowa w ust. 4, przedstawione beda Wéjtowi
Gminy Wapielsk celem uzyskania przez osobe, o ktérej mowa w ust.3, zgody zawarcia
umowy uzyczenia pomieszczenia niemieszkalnego do adaptacji- a po jej zakonczeniu -
uzyskanie zapewnienia, ze z osobg tg zostanie zawarta umowa najmu.

6. Na podstawie uzyskanej zgody Wojta Gminy Wapielsk oraz wymaganych ekspertyz i
projektdw technicznych , osoba wymieniona w ust.3 zawiera z zarzgdcg umowe o
udostepnienie obiektu budowlanego z przeznaczeniem na adaptacje.

7. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia
obiektu budowlanego do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy
oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

8. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i po uzyskaniu wpisu do rejestru obiektéw
zgtoszonych do uzytkowania, z ktérym zawarto umowe o udostepnienie obiektu
budowlanego, otrzymuje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdziat X
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2

§ 20



1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgce 80m2 moga by¢ oddawane w najem
osobom, ktérym przystuguje pierwszehstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub osobom wpisanym na liste oséb oczekujgcych na zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co
najmniej 6 cztonkéw.

2. W przypadku braku braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o
powierzchni uzytkowej powyzej 80m2 nastepuje ze 100% zwyzkg czynszu.

Rozdziat XI

Przepisy kohcowe

§ 21

W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg obowigzujg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami/ oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wapielsk

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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