Uchwata X/37/07
Rady Gminy w Wapielsku
z dnia 21 wrzénia 2007

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych socjalnych wchodacych w sktad
mieszkaniowego zasoby Gminy \Apielsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawyia @ marca 1990 r o samadzie gminnym
/Dz. U. z 2001 r Nr 142, poaz. 1591 ze zmianamazaart. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r o obronie praw lokatoroweszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego /tekst jednolity; Dz.U. z 200831 poz.266 z pd. zmian/

Rada Gminy
w Wapielsku
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowanikali wchodacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminyayielsk.
2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych d@anwspdlnoty samoeglowej gmina
wynajmuje lokale stanowte mieszkaniowy zasOb gminy na warunkach d&rgch w
ustawie z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatgomieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego, zwanej ustawraz w niniejszej uchwale.
3. Gmina Wpielsk wydziela lokale socjalne i zamienne na zashdi w wypadkach
przewidzianych w ustawie.
4. llekraé w uchwale jest mowa:

- 0 zasobie, natg przez to rozumiemieszkaniowy zasoéb Gminy Apielsk,
- 0 czilonku wspélnoty samadowej gminy, nalgy przez to rozumie osole stale
zamieszkujca na terenie gminy \Apielsk.

§2

1. Gmina Wipielsk wynajmuje:

- lokale mieszkalne

- ,lokale zamienne

- lokale socjalne
2. Gmina Wipielsk zawiera umowy najmu lokali na czas nieozbagz a umowa najmu
lokali socjalnych i zamiennych na czas oznaczorpgstrzeeniem ust.3.



3. Gmina Wpielsk nie zawiera umow najmu lokali na czas nie@zony, umow najmu
lokali socjalnych i zamiennych na czas oznaczoongabami, ktore byly wiaicielami lokali
I przeniosty ich wiasn& na inne osoby.

Rozdziat I
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy afvielsk.
8 3.

Gmina Wjpielsk wynajmuje lokalne osobom, ktére spelpiajyteria wymienione w 8 51 6
ust.1, jeeli wnioskupce osoby, ich mabnkowie, anizadne z osOb wspdélnie z nimi
prowadace gospodarstwo domowe nie posiadgfutu prawnego do lokalu /nieruchokod
potozonego /potaonej/ na terenie gminy lub w pobliskiej miejscawio

§4

Do prowadzenia spraw zg#anych z zawarciem umowy najmu zobameny jest Wojt
Gminy Wapielsk poprzez upowaiony przez niego wydziat.

Rozdziat Il

Kryteria wyboru 0so6b, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego orastalenie pierwszéstwa zawierania
uméw najmu.

§5

1. najemcami lokali wchodeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mbg osoby,
ktore posiadaj state zameldowanie w gminiedMelsk przez okres ostatnich 3 lat., przedydat
umieszczenia w wykazie i spetrgajastpujace kryteria:
1/ zamieszkuj w lokalu, w ktérym na osabzameldowasn na pobyt staty, przypada mniegni
5 n powierzchni 4cznej pokoi,
2/ sredni mies¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa donmwegkresie trzech
mieskcy poprzedzagcych da¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- 150% kwoty najiaszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 100% w gospodarstwie wieloosobowym
2. Za dochod uwea sk wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uaysik oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalnatomee oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpiécgpotecznych, chybae zostaly zaliczone
do kosztow uzyskania przychodu Do dochodéw niezalis¢ dodatkow dla sierot , zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkbw okresowych z pomocy spotecziejinorazowychswiadczeé
pienieznych iswiadczé w naturze oraz dodatku mieszkaniowego.
3. Przez gospodarstwo domowe rozumig siajeme¢ samodzielnie zajmagego lokal lub
najeme, jego matonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamiesgialji gospodargge,
ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywadprawa najemcy.
4. Przez najiisza emerytug rozumie st kwote najnizszej emerytury okreslarw
Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpiéc3potecznych, ogtoszonych w Dzienniku
Urzedowym RP "Monitor Polski”.



86

1. Lokal socjalny mze by oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktegjni
miesiczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa dogmwweokresie trzech miesly
poprzedzajcych da¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
- 75% kwoty najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
- 50% w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawierg sia czas oznaczony, nie krotszy jaden rok.
3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedhi st na nasipny okres, jeeli najemca nadal
znajduje st w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust.1,caadto:

1/ nie zalega z optatami za lokal,

2/ przestrzega zasad regulaminu gpadkm domowego,

3/ utrzymuje lokal w nakytym stanie,
4. Przepisy 8 5 ust. 2-4 stosuje sdpowiednio,
5. W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy me udziel¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niokreslone w § 5 ust.1, o ile jest to uzasadnione szdmggo
interesem spoteczia lokalnej, ladz ze wzgédu na zasady wspdicia spotecznego., po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej.

§7

Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznacpozystuguje:

1/ osobom oczekagym na lokal socjalny na podstawie prawomocnyclecr# ssdowych,

2/ osobom posiadgjym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczongonrozbiorki w
danym roku,

3/ osobom zamieszkigym w lokalu zamiennym przez czas iday niz rok z powodu
konieczndci naprawy lokalu zajmowanego na podstawie umowmna

4/ osobom pozbawionym lokalu w wynikuwe&k zywiotowych lub zdarze losowych,

5/ osobom zamieszkigym w pomieszczeniach nie naglajch s¢ na staty pobyt ludzi, lub
w lokalach, gdzie na 1 oseliprawnion, przypada mniej zi5nt powierzchni mieszkalnej,

6/ osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonyrmep najeme,

7/ osobom zakwalifikowanym do otrzymania lokalytypowanego do remontu na koszt
przysztego najemcy.

§8

Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czasaczony przystuguje
osobom:

1/ zamieszkarych w pomieszczeniach nie nagtajch s¢ na staty pobyt ludzi,

2/ w stosunku do ktérychd orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socgo.

§9

Spasrod osob, ktorym przystuguje pierwssgwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznacziokonuje si wyboru biogc pod uwag
powierzchn¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkow godgstwa domowego z
zastrzeeniem, ze kczna powierzchnia pokoi nie m® by mniejsza ni 5nf na czlonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobovwyrhOn? w gospodarstwie
jednoosobowym.



Rozdziat IV

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem ldkali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych

§10

1. Osoby ubiegage s¢ 0 najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego winkoyyg wniosek w
Urzedzie Gminy Wpielsk.
2. Wniosek powinien zawiefa

1/ dane osobowe wnioskodawcy gmazwisko, adres/

2/ dane osobowe pozostatych osob taoyeh wspolne gospodarstwo domowe,
przewidzianych do zamieszkania z wnioskodawc

3/ opis sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy

4/ dwiadczenie wnioskodawcy o wysalad dochodu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wraz z odpowiednimi dokumentami potwiejgzaani dochod.
3. Whnioski 0 najem lokali sktadagsiv terminie do 31 palziernika kadego roku.
4. Komisja Mieszkaniowa powotana przez Ra&miny w Wapielsku w celu sprawowania
spotecznej kontroli nad wynajmowaniem lokali z nakeeniowego zasobu gminy , rozpatruje
wnioski 0 najem w terminie do 15 grudnia i sp@iza projekt listy uprawnionych do
zawarcia umowy na kolejny rok.
5. Komisja mae zada® uzupetnienia wniosku o niegthhe dane lub sprawdza sytuacj
mieszkaniow w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
6. Projekt listy uprawnionych do zawarcia umowynmajzatwierdza Waojt Gminy i podaje do
publicznej wiadoméci poprzez wywieszenie w siedzibie Wynajiaaggo w terminie do 31
grudnia.
7. Uwagi i zastrzeenia do list mog by¢ zgtaszane do Wynajmigego najpéniej do 31
stycznia . W terminie do do 15 lutego, Wynajamyj wraz z Komisj Mieszkaniowg
rozpatrup uwagi i zastrzeenia i w terminie do 01 marca pogao publicznej wiadomiei
ostatecza list¢ uprawnionych do zawarcia umowy na dany rok.
8. Osoby znajdgre st na lécie uprawnionych do zawarcia umowy najmu zok@ane §
do corocznego uaktualniania wnioskow w celu ichydikacji w terminie do 31 padziernika.
9. Niedostarczenie uaktualnienia wniosku w termws&azanym w 8§ 8 powoduje, Komisja
Mieszkaniowa skrda wnioskodawe z listy, o ktérej mowa w § 7. O skieniu powiadamia
si¢ wnioskodawe po uprzednim bezskutecznym wezwaniu do auktalaiemiosku.
10. Zawieranie uméw najmu lokali negtije z zachowaniem kolejéd na listach., stosownie
do norm powierzchni lokali przypadagj na jednego cztonka gospodarstwa domowego.
11. Lokale o powierzchnizytkowej ponad 80mmaj by¢ przeznaczone na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych rodzin ligzych 6 lub wgcej osob, albo na najem w drodze
przetargu.
12. Bez zachowania trybu oklenego w 88 3-10 maegby¢ zawierane umowy najmu z
osobami ktore:
1/ utracity lokal mieszkalny z powoduckki zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego,
2/ nabyty prawo zawierania umowy na mocy wyrokdavego,
3/ z racji wykonywania okgonej pracy na terenie gminy 3pielsk zostalty uznane przez
Komisj¢ Mieszkaniow, i Wynajmupcego za osabpniezledng dla gminy. W takim przypadku
umow najmu zawiera gina czas wykonywania w/w pracy.



13. Wynajmugcy sktada Radzie Gminy ¥@ielsk informact z realizacji listy za rok ubiegty
w terminie do kaca | kwartatu roku biecego.
14.Umieszczenie danej osoby nécie , o ktérej mowa w ust. 2 nie stanowi zobggainia
Gminy do zawarcia z agiumowy najmu w danym roku.
15. Na kadym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Wojt GynWapielsk mae skrali¢
osole z listy, o ktérej mowa w ust. 23eli:

1/ dane zawarte we wniosku o najem lokalwalk#® nieprawdziwe,

2/ wnioskodawca przestaje spetniayteria i warunki ubiegania gio najem lokalu z
zasobu mieszkaniowego gminy,

3/ nie przyjta dwdch kolejnych propozycji mieszkaniowych, odpetapce] jej aktualnej
propozycji mieszkaniowe)j.
16. O skréleniu z listy wnioskodawca jest informowany w fompisemnej.

§11

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikige wnioskodawgdo ich poprawy uwaa sk:

1/ zamieszkiwanie w lokalu , w ktorym powiern@h pokoi przypadafa na czionka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejszént w gospodarstwie wieloosobowym i
10nf w gospodarstwie jednoosobowym,

2/ zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wahll na jego poteenie /kondygnacje/,
wyposaenie techniczne, wielké — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspmdlni
zamieszkujcych z powodu podesziego wieku tych osob, schionzarzdow ruchu lub
niepetnosprawniei w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawgnia 27 sierpnia
1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznejaratrudnieniu oséb niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania olétene w ust. 1 nie mugady¢ spetnionedcznie.

Rozdziat IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmagymi lokale w
innych zasobach.

§12

1. Zamiana lokali wchodzych w skiad zasobu wymaga zgody wynajmnago.

2. Najemcy lokali mog dokonywa& zamiany lokali wchodcych w sktad zasobu, el
przemawia za tym wzgtdy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pogdizy najemcami, z ktorych chocigeden zalega z
zaptat czynszu i innych opfat, zgoda wynajmeggo na zamignmaze by wyrazona po
dokonaniu sptat tych naieosci, a gdy te nie zostarspetnione wigciciel budynku dokonuje
zamiany bez zgody wynajmagego.

§13
Dokonywanie zamiany pordzy najemcami lokali nakgcych do zasobu, a osobami

zajmupcymi lokale w innych w innych zasobach r@stje na warunkach okilenych w § 14
ust.2 i za zgaglobu wynajmujcych lub widciciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.



Rozdziat VII

Zasady posgpowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaty w lokalopuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wsapity po §mierci najemcy.

§14

Pelnoletnie dzieci , osoby przysposobione, rodzicelzéistwo, matonek nie lpdacy
wspotnajemsg, osoba, ktéra pozostawata we wspolnymyeou z najeme, ktorzy pozostali
w lokalu opuszczonym przez najegntiogy ubiegd sie o zawarcie umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdyemaa zamieszka w gminie aplelsk; w
lokalu (domu) stanowcym jego whasn€&, badz uzyskanym na podstawie umowy najmu lub
spoétdzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchpakoi przypadajca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jestksza nk 5nf w gospodarstwie wieloosobowym i
10nt w gospodarstwie jednoosobowym.

§15

Wstepnymi, zs¢pnymi, rodzéstwo, zg¢ oraz synowa najemcy, ktdrzy na podstawie
przepisow kodeksu cywilnego nie sprawnieni do wapienia w stosunek najmu lokalu po
smierci najemcy maog ubiegd si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
jezeli zamieszkiwaty wspdlnie z najemdo chwili Smierci.

§16

1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym pmaajeme lub w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy, lub z ktérymi nie zostata zawantaowa najmu lokalu w trybie
8§ 14 i 8 15 zobowizane § , bez wezwania op#aic¢, opucic¢ i wydat lokal wynajmugjcemu
w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu élleego w ust. 1 wynajmagy wytoczy
powddztwo o oprénienie lokalu.

3. Osoby zajmujce lokal bez tytutu prawnega bowikzane do dnia opudienia lokalu co
mieshC uiszcza odszkodowanie.

4. Odszkodowanie , o ktorym mowa w ust. 3 odpowiadgsokaci czynszu, jaki
wynajmupcy moégtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu.

Rozdziat VIiI
8§17
1. Najemca lokalu me wyshpi¢ o0 przyhczenie do swojego lokalu, innego, zwolnionego
lokalu znajdujcego st w bezpdrednim gsiedztwie, o ile zwolniony lokal nie spetnia

wymogow samodzielrioi okreslonych w przepisach ustawy o wiasop lokali, oraz
przemawia za tym zasady wspdicia spotecznego.



2. Lokale nie nadafe s¢ na staty pobyt ludzi i ktére nie maggby¢ przedmiotem
przylaczenia o ktorym mowa w ust.l, zostaskrelone z ewidencji zasobow lokal
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§18

1. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionychpadigach, mze wystpi¢ z wnioskiem o
jego podziat na odbne, samodzielne lokale, z@di taki podziat kdzie zgodny z
obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Jeeli w wyniku podziatu lokalu , o ktérym mowa w ust.zajmowanego dotychczas
wspolnie przez najemcoraz osoby okkdone w 8§ 15 powstansamodzielne lokale, o ich
najem mae ubiega sie najemca i wskazane przez niego osoby, spebediryteria zawarte
w niniejszej uchwale.

3. Wojt Gminy Wjpielsk po zasignigciu opinii zaradcy budynku, wydaje zgedna
dokonanie podziatlu , o ktdrym mowa w ust.1, oragrlfe wskazane osoby do zawarcia
umow najmu.

Rozdziat IX

Zwiekszanie zasobu mieszkaniowego Gminy ¥pielsk poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§19

1. Mieszkalny zas6b Gminy ¥gielsk mae by zwigkszony poprzez dokonywanie przez
osoby fizyczne na koszt wkasny adaptacji pomieszeaieszkalnych lub przeznaczonych do
wspolnego aytku, nie wchodzcych w sktad ju istniepcych lokali, w celu wybudowania lub
powigkszenia wlasnego mieszkania.

2. Adaptacja polega na nadbudowie, przebudowidgudawie pomieszczeo ktérych mowa
w ust.1.

3. O adaptagjmogy ubieg& sie osoby zameldowane na pobyt staty w gminigpilsk, nie
posiadajce uprawnié do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, dziatki lowdanej lub domu,
sktadagc odpowiedni wniosek (podanie) w Wdzie Gminy, ze wskazaniem obiektu, w
ktorym dokonywane d¢nizie adaptacja.

4. Osoba adaptaga winna dostarcZyorzeczenie konstrukcyjne budynku, ggsty szkic
pomieszczenia niemieszkalnego zaznaczeniegicicdo adaptacji (wykonany przez ogob
uprawniorn) z podaniem powierzchni przeznaczonej na adaptpojvierzchni przeznaczonej
do wspolnego wytkowania przez wszystkich mieszic@w budynku, wskazaniem dept do
przewodow kominowych i na dach, o ile taka potrzedinieje, a take zgo@ wszystkich
wiascicieli lokali mieszkalnych, wyreong w formie uchwaty wspdolnoty mieszkaniowej.

5. Skompletowane dokumenty , o ktérych mowa w dstprzedstawione dola Wojtowi
Gminy Wjapielsk celem uzyskania przez ogplo ktérej mowa w ust.3, zgody zawarcia
umowy wyczenia pomieszczenia niemieszkalnego do adaptacpo jej zakaczeniu —
uzyskanie zapewnieniae z 0soh ta zostanie zawarta umowa najmul.

6. Na podstawie uzyskanej zgody Wojta Gminypiélsk oraz wymaganych ekspertyz i
projektéw technicznych , osoba wymieniona w ust@wviera z zargdca umowg O
udostpnienie obiektu budowlanego z przeznaczeniem nptacia

7. W zawartej umowie powinny Byokrelone w szczegoOlnmi warunki udosipnienia
obiektu budowlanego do adaptacji, azakvzajemne obowkki inwestora i zargdcy oraz
stosowne rozliczenia z tym zaziane.



8. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i po uzyskaniu wpisu do rejestru obiektow
zgtoszonych do uzytkowania, z ktérym zawarto umowe o udostgpnienie obiektu
budowlanego, otrzymuje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial X
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’
§20
1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80m® moga byé oddawane w najem
osobom, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub osobom wpisanym na list¢ 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych 0séb tworzy co najmniej 6 cztonkow.
2. W przypadku braku braku os6b, o ktérych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni
uzytkowej powyzej 80m> nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.
Rozdzial XI
Przepisy koncowe
§21
W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego /Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami/ oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wapielsk
§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy



