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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennegdj

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wéjt Gminy Wapielsk
2. RODZAJ PISMA"

[0 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

O 2.3. wniosek o zmiane aktu® L1 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan og6lny gminy
L1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO%

Nr tel. (nieobowigzkowo); -
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): -

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

tak ] nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%

(Nieobowiazkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA#

(Nieobowigzkowo)
X petnomocnik [ pelnomocnik do doreczen




7. TRESC PISMA
7.1. Tresch®

Whnosze o wyznaczenie na terenie Nieruchomosci obszaru uzupehienia zabudowy (,,0UZ”) zgodnie z
zaltacznikiem nr 1 do niniejszego pisma.

Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ potozona jest w zachodniej czeéci wsi Radziki Duze, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej. Bezposrednio przy granicy Nieruchomosci biegnie droga gminna nr 120136 C Radziki Duze —
Polwiesk Maly. Podstawowe sieci uzbrojenia terenu znajduja sig w bliskich odlegtoéciach (sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna — ok. 5 m od granicy dziatki, sie¢ energetyczna — ok. 17 m), a infrastruktura komunikacyjna jest
zlokalizowana na terenie dziatku, wzdiuz jej potudniowej granicy.

Nieruchomo$é jest zlokalizowana bardzo blisko centrum wsi Radziki Duze, a odleglosci do podstawowych
obiektow uzytecznosci publicznej wynosza: 700 m do szkoly podstawowej, 550 m do przystanku autobusowego.
W odlegtosci od 350 do 650 m znajdujg sie podstawowe ustugi takie jak sklepy spozywcze, sklepy
wielobranzowe, bank. Na terenie Nieruchomo$¢ wystepujg nastepujace klasy uzytkéw gruntowych: Rllla, RIIIb,
RIVa, przy czym grunt RIVa obejmujacy powierzchni ok. 4 300 m? zlokalizowany jest wzdiuz potudniowe;
granicy dziafki i graniczy bezposrednio z ww. drogg gminna.

Na dzien dzisiejszy teren centrum wsi Radziki Duze oraz teren Nieruchomosci nie sg objgte zadnym
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Planu przewiduje przeznaczenie Nieruchomosci pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (220SJ), natomiast na jej obszarze nie wyznaczono OUZ.

OUZ w planie ogélnym gminy wyznacza sie stosujg si¢ do przepiséw par. 1 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (dalej ,,Rozporzadzenie”). Przepisy te okreslajg wyznaczenie granic OUZ dla obszarow
w ktérych znajduje sie grupowanie nie mniej niz 5 budynkéw (o okreslonym w Rozporzadzeniu rodzaju),
zlokalizowanych od siebie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m. Z uwagi na to, ze Nieruchomosc¢ znajduje sie
blisko centrum wsi Radziki Duze na zabudowanych nieruchomosciach sasiednich w Projekcie Planu
wyznaczono OUZ ( dziatka ewidencyjna nr 255/5, 681 czy tez 680/1, obrgb 0012). Jednak zgodnie z par. 1 ust.
5 Rozporzadzenia istnieje rowniez mozliwosé rozszerzenie granic OUZ poza minimum jakie jest okreslone w
par. 1 ust. 1. Takie rozszerzenie oczywiscie powinno odby¢ sie uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy.

Po analizie Projektu Planu wida¢ wyraznie, iz OUZ nie zostaly rozszerzone zgodnie z par. 1 ust. 5
Rozporzadzenia, co jest nie zrozumialym z uwagi niskie pokrycie planami miejscowymi w gminie (zaledwie kilka
procent obszaru gminy). W obecnym Projekcie Planu wida¢ wyraznie ograniczenia wiascicieli nieruchomosci w
zakresie ksztaltowania nowej zabudowy, poniewaz tereny OUZ pokrywajg sie w wiekszosci z istniejgcg juz
zabudowa.

Brak przewidzianych terenéw do dalszej rozbudowy w planie ogélnych bedzie hamowac rozwdj i jednoczesnie
naraza¢ gmine na znaczne wydatki zwigzane z konieczno$cig uchwalania planéw miejscowych. W interesie
gminy powinno byé zatem stworzenie planu ogélnego, ktéry bedzie umozliwiat jej dalszy rozwéj do
czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pragne podkreslic, iz
ustawodawca nie natozyt na gminy zadnego obowigzku do uchwalania planéw miejscowych, co oznacza, iz
takie procedury uchwalania prawa miejscowego w zakresie zagospodarowania mogg by¢ podjete zaréwno za
5,10, 15 lat lub pézniej. Jak widaé na obecnym przykiadzie pokrycia planami miejscowymi gminy Wapielsk —w



budzecie moze nie by¢ $rodkéw na uchwalenie takich aktéw prawa miejscowego. Natomiast przy obecnych
ustaleniach Projektu Planu i ustaleniu OUZ w tak bardzo malych zakresie, fakt braku obowigzujgcych planow
miejscowych zablokuje mozliwo$¢ inwestycyjng w gminie az do czasu ich uchwalenia.

Patrzac na inne gminy w powiecie rypifiskim, mozna zauwazy¢, iz korzystajg one z mozliwo$ci na mocy §1 ust.
5 Rozporzadzenia irozszerzajg one granice obszaréw uzupetnienia zabudowy do: granic uzytkéw gruntowych,
granic dziatek budowlanych czy tez do granic faktycznego uzytkowania terenu. Dla przyktadu podaje tutaj gmine
Brzuze czy tez gmine Skrwilno, dla ktérych réwniez GUS prognozuje spadek liczby mieszkaricéw. Mimo tego,
obie gminy zdecydowaly sie na wykorzystanie mozliwo$ci ustalenia wiekszych OUZ niz minimum.

Przyktadem wyznaczenia OUZ na terenie nieruchomosci niezabudowanych podobnych do Nieruchomosci,
ktore znajdujg sie blisko centrum wsi jest wyznaczenie OUZ na terenie gminy Brzuze. W opublikowanych
projekcie planu ogdlnego gminy (zrédio: https://bip.brzuze.pl/cms/25480/plan_ogolny_gminy_brzuze) na
obszarze wsi Ostrowite, w jej potudniowej czesci przewidziano dalszy rozwdéj zabudowy mieszkaniowej w celu
kontynuacji istniejgcej na tym obszarze funkgji. Jest to naturalne wyznaczenie OUZ przy zachowywaniu tadu
przestrzennego, poniewaz uzupetnienie zabudowy na tym terenie zapobiega sie jej rozlewaniu w innych
czesciach gminy, gdzie funkcje mieszkaniowe nie sg az tak rozwiniete. Konkretnymi przyktadem sg tutaj dziatki
ewidencyjnej o nr 270, 285, 286 obreb 0010 oraz dziatka nr 35/1 obreb 0008 — nieruchomosci te zostaly
oznaczone na pogladowym fragmencie mapy z projektu planu ogélnego gminy Brzuze oraz ortofotomapie, ktéry
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego pisma. Tak jak w przypadku przedmiotowej Nieruchomosci, dziatki te nie
sg zabudowane, jednak z uwagi na ich lokalizacje blisko centrum wsi Ostrowite, ich dobrej dostepnosci do drogi
publicznej oraz sieci uzbrojenia terenu, obszar ten zostat uwzgledniony w ramach rozszerzenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy w projekcie planu.

Ten przyktad jasno pokazuje proaktywne podejécie gminy Brzuze do zabezpieczenia w planie ogélnym terendw
pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczanie OUZ na terenach wskazanych powyzej jak i na terenie Nieruchomosci jest
zasadne z uwagi na:

e domknigcie i uporzgdkowanie istniejgcej struktury urbanistycznej,

o efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury drogowej i sieci uzbrojenia terenu,

e poprawe fadu przestrzennego i estetyki krajobrazu,

e zwigkszenie dostepnosci terenéw mieszkaniowych w planie ogélnym w obszarach, gdzie funkcje te sa
wysoko rozwiniete i spetniajg wymogi dostepnosci do podstawowych ustug publicznych.

Wyznaczenie OUZ w wnioskowanym zakresie (zgodnie z zatgcznikiem nr 1) jest zgodne z metodologig
Rozporzadzenia i nie powoduje rozpraszania sig zabudowy a takze stanowi kontynuacje istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Patrzgc réwniez na mozliwos¢ wykorzystania w ksztattowaniu nowej zabudowy
istniejacej infrastruktury — wprowadzenia OUZ w wnioskowanym zakresie jest racjonalne zaréwno pod katem
racjonalno$ci przestrzennej jak i efektywno$ci ekonomicznej. Warto jeszcze raz podkresli¢, iz brak jest rowniez
przestanek wykluczajgcych ustalenie obszaru OUZ tj. obszaréw chronionych, terenéw zalewowych itp.

Podsumowanie

Uwagi objete niniejszym pismem w zakresie wprowadzenia zmian do Panu Ogolnego sg zgodne z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami oraz nie naruszajg jakichkolwiek praw innych podmiotow. Tak jak jest to wskazane
powyzej w uzasadnieniu Nieruchomo$¢ spetnia wymagania do wprowadzenia wnioskowanych zmian w
Projekcie Planu w zakresie wyznaczenia na jej terenie OUZ zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Uwagi do Projektu Planu, sg zgodne z obecnym zagospodarowaniem terenéw sgsiednich oraz bedg stanowily
naturalng kontynuacje i uzupetnienie wyksztatconych juz w tym obszarze funkcji mieszkaniowych.

Wskazuje rowniez, iz godnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy oraz Konstytucjg RP, ktéra chroni prawo wiasnosci,
kazdy ma prawo zagospodarowac teren, ktory stanowi jego wiasno$¢ zgodnie z jego wolg, jeéli nie stoi to na
przeszkodzie z przepisami oraz interesem osob trzecich. Prosze réwniez o zwrdcenie uwagi, iz zgodnie z art.
7 kodeksu postgpowania administracyjnego w toku postepowanie organy administracji publicznej stojg na
strazy praworzgdnosci, z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynnoéci niezbedne do doktadnego
wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majgc na wzgledzie interes spoteczny i stuszny
interes obywateli.



Biorgc pod uwage powyzsze argumenty w zakresie opisu stanu faktycznego jak i prawnego, a takze interes
spoleczny i stuszny interes obywateli, prawidiowym jest przychylenie sie do wnioskowanych uwag oraz

wprowadzenie zmian do Projektu Planu zgodnie z niniejszym pismem.

W przypadku watpliwosci, w tym ztozenia niniejszego pisma w innym terminie niz wyznaczony, prosze o
potraktowanie go jako wniesionego w trybie art. 241 kodeksu postepowania administracyjnego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegbtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa T2.2 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................. [ tak
.................. 1 nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 737,
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calosé dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N terenu)®
................................... [ tak
1T | asllmecanmannta:” | |[oulgatabsnsmims [Dnie | oo [ o |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[J Nie wyrazam zgody

Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocag $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez peinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia

4

[

X

Podpis: ......

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zalacznikéw.?)
Zatgcznik nr 1 — Mapa pogladowa wskazujgca wnioskowane granice obszaru OUZ dla Nieruchomosci.
Zatacznik nr 2 — Pogladowy fragment mapy z projektu planu ogéinego gminy Brzuze oraz ortofotomapa.

10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

Data: 19.02.2026




" Mozna zaznaczyé¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezelijest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP Iub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomocg srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukryé dane osobowe.






Zatgcznik nr 2:

Pogladowy fragment mapy z projektu planu ogélnego gminy Brzuze oraz
ortofotomapa

Ostrowite

Legenda:

I Dziatki ewidencyjne:
041202_2.0010.270, 041202_2.0010.285
041202_2.0010.286, 041202_2.0008.35/1




Zatgcznik nr 2: t
Pogladowy fragment mapy z projektu planu ogélnego gminy Brzuze oraz
ortofotomapa

Ostrowite

Legenda:

: Dziatki ewidencyjne:
041202_2.0010.270, 041202_2.0010.285

041202_2.0010.286, 041202_2.0008.35/1




Zatgcznik nr 1:

Mapa pogladowa wskazujgca wnioskowane granice obszaru OUZ dla
Nieruchomosci

Legenda:

F-_

|
m Whioskowane granice obszaru OUZ dla Nieruchomosci

Granice Nieruchomosci







