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7. TRESC PISMA
7.1. Tresé®

,NIeruchomosc ) W nastepujgcym zakresle:

1) Wnosze o rozszerzenia obszaru strefy gospodarczej (SP) na Nieruchomosci zgodnie z obszarem
wskazanym na zalgczniku nr 1 do niniejszego pisma (dalej ,,Zalacznik™),

2) Wnosze o rozszerzenia obszaru strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg (SZ) na
Nieruchomosci zgodnie z Zatacznikiem,

3) Wnosze o objecie strefy gospodarczej (SP) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa
(SZ) obszarem uzupelnienia zabudowy (,,0UZ”) i rozszerzeniem go do granic, ktérych
orientacyjnych przebieg zostal wskazany w zataczniku nr 2,

Uzasadnienie

Ad. 1) Rozszerzenia obszaru strefy gospodarczej (SP) na Nieruchomosci zgodnie z Zatgcznikiem.

he¢ do rozwoju dziatalnosci zostata przedstawiona juz na wczesniejszym etapie przygotowania
Projektu Planu poprzez ziozenie w dniu 30.09.2024 r. przez \Wlasciciela wniosku do projektu planu ogéinego
(,,Wniosek do Planu”), w ktorym wnioskowano o wyznaczenie dla Nieruchomosci strefy SP o pow. okoto 8 000
m2.

W udostepnionym Projekcie Planu strefa SP dla Nieruchomosci nie zostata uwzgledniona zgodnie z Wnioskiem
do Planu. W odpowiedzi na zlozony przeze mnie wniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia
30.12.2025 r. (znak sprawy RI1.1431.1.1.2026.DS) wskazano, iz strefy SP oraz SZ zostaly wyznaczone zgodnie
Zz propozycjg we wniosku i maksymalnym zakresie, jaki jest regulowany metodologia wyznaczenia
poszczegolnych stref w planie ogolnym.

Wskazuje jednak, iz zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm., dalej ,,Ustawa”)
oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz.U.2024.729, dalej ,,Rozporzadzenie”) strefy
podlegajgce bilansowaniu to: strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows.
Ustawa nie przewiduje koniecznoéci bilansowania strefy gospodarczej SP, zatem w zakresie ustalenia wielko$ci
powierzchni tej strefy na Nieruchomosci nie ma ograniczen wprost wynikajgcych z Ustawy.

Wskazuje réwniez, iz na terenie Nieruchomosci (w zakresie objetym niniejszym pismem zgodnie z
Zalacznikiem) wystepujg uzytki gruntowe oznaczone jako rolne, jednak sg to gleby o nizszej klasie bonitacyjnej
— Va, ktére nie sg objete szczegolng ochrong gruntéw rolnych.

Ustalenie strefy SP na wiekszej powierzchni niz w Projekcie Planu umozliwi realizacje Zamierzen
Inwestycyjnych, ktoére sg zgodne z obecnym zagospodarowaniem terenu oraz bedg stanowity kontynuacje i
uzupeinienie wyksztatconych juz na tym terenie funkgji produkcyjnych.




Wprowadzenie zmian w wnioskowanym zakresie do Projektu Planu pozwoli na dalszy rozwdj dziatalnoéci
gospodarczej Wiasciciela na Nieruchomosci, co réwniez przelozy sie na pozytywny wplyw na rozwdj
gospodarczy gminy Wapielsk.

Kolejnym argumentem do wprowadzenia do Projektu Planu wnioskowanych zmian jest fakt, iz Nieruchomo$¢
posiada wystarczajgce mozliwosci infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia terenu (sie¢ elektroenergetyczna,
wodociggowa i przydomowa oczyszczalnia $ciekow) jak i w zakresie infrastruktury drogowej - obecnie droga
dojazdowa do Nieruchomosci prowadzi do drogi o znaczeniu ponadlokalnych tj. drogi powiatowej nr 2204
Radziki Duze-Wapielsk-Trghin-Ostrowite.

Warto zwrdcic rowniez uwage, iz zaréwno istniejgca zabudowa jak i Zamierzenie Inwestycyjne charakteryzuja
sie brakiem oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie, poprzez to, iz Nieruchomo$¢ jest zlokalizowana w
znacznej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej na nieruchomosciach sagsiednich. Réwniez Zamierzenie
Inwestycyjne nie bedzie miato negatywnego wplywu na $rodowisko i nie jest zaliczane sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczong oddziatywaé na $rodowisko.

Biorgc pod uwage stan faktyczny zagospodarowania Nieruchomosci, Zamierzenie Inwestycyjne oraz cheé
dalszego rozwoju Wiasciciela Nieruchomoéci w perspektywie diugoterminowej (nie tylko w zakresie
Zamierzenia Inwestycyjnego) oraz brak ograniczen w rozszerzeniu obszaru strefy gospodarczej SP
wynikajgcych z Ustawy oraz innych przepiséw prawa zgodnie z obszarem wskazanym na Zataczniku,
wnioskujemy o wprowadzenie zmian z niniejszego pisma do Projektu Planu.

Brak rozszerzenia tej strefy blokuje dalszy rozwdj dziatalnosci produkcyjnej na Nieruchomosci, a réwniez
patrzac na ustalenia projektu Planu Ogélnego dla innych terendw w gminie (gdzie mozna zauwazy¢ bardzo
matg powierzchnie terenéw przewidzianych pod funkcje gospodarczg SP) oznacza to, iz w przypadku checi
rozwoju dziatalnosci przez Wiasciciela konieczne bedzie przeniesienie jej na teren innej gminy, o wiekszej
dostepnosci terendw inwestycyjnych.

Ad. 2) Rozszerzenie obszaru strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ na Nieruchomosci
zgodnie z Zalgcznikiem.

Whnioskujgc z uzasadnienia Projektu Planu, w ktérym juz na wstepie uznano, ze chlonnos$é stref
wielofunkeyjnych z zabudowg zagrodows (SZ) (dalej ,,Strefa SZ”) jest zblizona do zera, tereny Nieruchomosci
zostat zakwalifikowany do zagréd o najmniejszej szansie rozwojowej w kierunku rolnictwa przez co teren
przeznaczony pod Strefe SZ znaczong odbiega powierzchniowo od innych powierzchni tej strefy na
nieruchomosciach znajdujgcy sie w niedalekim sasiedztwie — dla przyktadu powierzchnia strefy na dziatkach
ewidencyjnych nr 4/2, nr 9, nr 43/2 obreb 0001 lub 94/1,94/5 obreb 0016.

Jednak pomimo dziatalnoéci gospodarczej, Wiasciciel dalej prowadzi gospodarstwo rolne (jest rolnikiem
indywidualnym). Na terenie Nieruchomoéci zlokalizowane jest jego siedlisko a takze znajduije sie jeden budynek
gospodarczy. W przesziosci, w celu prowadzenia dziatalnosci rolniczej, Wiasciciel posiadat trzy budynki
gospodarcze i z uwagi ha posiadang ziemie rolng a takze potomstwo, ktére byé moze bedzie kontynuowaé
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, Witasciciel nie wyklucza koniecznosci budowy nowych budynkéw
gospodarczych przeznaczonych do produkcji rolnej lub wykorzystywanych na cele rolnicze. Wiasciciel nie
wyklucza réwniez konieczno$ci rozbudowy obecnego siedliska czy tez z uwagi na rok budowy budynku
mieszkalnego — w przysziosci budowy nowego siedliska.

Granica Strefy SZ na Nieruchomosci ma niewielki obszar jak na strefe wielofunkcyjng
- ok. 2 000 m?, biorgc pod uwage gminne standardy urbanistyczne, maksymalna powierzchnia zabudowy na
tejze Nieruchomosci to ok. 800 m?2 Tak jak wskazano powyzej, na obszarze tym juz obecnie znajdujg sie:
siedlisko, budynek gospodarczy a takze urzgdzenia/ sieci uzbrojenia terenu takie jak instalacja fotowoltaiczna
oraz przydomowa oczyszczalnia sciekéw. Zatem mozna wywnioskowaé, iz realna powierzchnia na jakiej
mozliwa bytaby rozbudowa tej funkcji jest niewielka - ok. 450 m2. Dodatkowo jest to obszar znajdujgcy sie w
miejscu przy wschodniej granicy dziatki, oddalony od sieci wodociggowej, co przekiada sie na wyzsze koszty
budowy nowych obiektéw oraz z trudniejszy dostep do obecnie urzadzonej drogi dojazdowej do drogi
utwardzonej.




Wyznaczona w Projekcie Planu Strefa SZ utrudnia dalszy rozw6j gospodarstwa rolnego na terenie
Nieruchomosci, co nie jest zgodne ze stwierdzeniem, ktore znajduje sie uzasadnieniu do Projektu Planu
dotyczgcego strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows : ,,W ramach strefy mozliwa jest kontynuacja
i rozwéj istniejgcej zabudowy rolniczej, jej modernizacja oraz wymiana w procesie technicznego nastepstwa
pokoler.. Dopuszcza sig réwniez wznoszenie nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych [...]".

Argumentujgc zasadnos¢ rozszerzenia Strefy SZ na Nieruchomos$ci wskazuje, iz zrozumialy jest, iz strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa zgodnie z nowelizacjg Ustawy jest jedng z trzech stref podlegajacych
bilansowaniu, ktore polega na poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Tak jak w przypadku
opisanym w pkt 1) niniejszego pisma, w odpowiedzi na ztozony przeze mnie wniosek o udostepnienie informacji
publicznej wskazano, iz strefa gospodarcza (SP) oraz Strefa SZ zostaty wyznaczone na Nieruchomoéci zgodnie
z propozycjg we Whiosku do Planu i maksymalnym zakresem, jaki jest regulowany metodologig wyznaczenia
poszczegolnych stref w planie ogolnym. Wskazuje jednak, iz suma chionnosci terendéw niezabudowanych w
strefach podlegajgcym bilansowaniu w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wedtug Projektu Planu
stanowi 74% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, a zgodnie z art. 13d ust.
2 ustawy warto$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Uzasadnienie w Projekcie Planu dotyczace wyliczenia tego wyliczenia
wskazuje, iz gmina powinna rozwazy¢ ponowne przeliczenie wskaznikéw, ktére sa istotne w
bilansowaniu stref tj. zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnoéci terenéw
niezabudowanych w catej gminie tj.:

o Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

W zakresie obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie ZAP = 500 oséb, nalezy
wskazag, iz opracowana przez Gtowny Urzad Statystyczny prognoza liczby ludnosci gmin na lata 2023-2060
zaklada drastyczny spadek liczby ludnosci gminy Wapielsk do 2 401 os6b w roku 2044. To spadek o 1 478 os
0s6b w stosunku do roku 2025, w ktérym liczba ludnosci wynosita 3 879 oséb. Jednak patrzgc na zmiane liczby
ludnoéci biorge chociazby dane z Strategii Rozwoju Gminy Wapielsk na lata 2015-2025, gdzie wskazano stan
ludnosci w roku 2008 jako 4 115 oséb i poréwnujac to réwniez z rokiem 2025, wida¢ spadek zaledwie o niecate
6%. Zatem mozna wywnioskowaé, iz tak drastyczna prognoza spadku ludnosci do roku 2044 o 38%
przedstawiona przez GUS jest nie realistyczna. Natomiast w tresci uzasadnienia Projektu Planu wskazano, iz
nie stwierdza sie mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz
wynika to ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, poniewaz w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w
art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 ze
zm.) nie okreslono szczegolnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. W strategii gminy
Wapielsk na lata 2015-2025 okreslono nastepujacg wizje rozwoju: ,,GMINA WAPIELSK — GMINA WIEJSKA
ZAPEWNIAJACA  MIESZKANCOM  INFRASTRUKTURE TECHNICZNA | SPOLECZNA ORAZ
STWARZAJACA KORZYSTNE WARUNKI DO ZAMIESZKANIA, SPEDZANIA WOLNEGO CZASU |
ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI.” W dokumencie tym wskazane jest, iz ,,Wladze Gminy Wapielsk
zmierzajg do utrzymania dodatniego salda migracji poprzez zatrzymanie na terenie Gminy jej obecnych
mieszkaricow (zwiaszcza ludzi miodych, ktorzy coraz czesciej wyjezdzajg do wigkszych miast lub za granice w
celu poszukiwania pracy), jak rowniez przyciggniecie nowych w wyniku rozwoju mieszkalnictwa i
przedsigbiorczosci na terenie Gminy, co w konsekwencji przyczyni sig do rozwoju spoteczno-gospodarczego
Gminy Wapielsk”. Zatem nie jest zrozumiate dlaczego w Projekcie Planu na poczatku okreslono iz ,,nie
stwierdza sie mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg”. Biorgc
pod uwage, iz prognoza ludnosci GUS nie jest adekwatna do stanu faktycznego w naszej ocenie nalezy
wykaza¢ w nowej Strategii Rozwoju Gminy na latach 2026-3036 wykazywa¢ prawidtowe prognozy liczby
ludnosci. Wskazuje roéwniez, iz podczas konferencji szkoleniowej dotyczgca reformy planowania
przestrzennego Ministerstwa Rozwoju i Technologii, ktéra odbyta si¢ w dniach 18-19.10.2023 r. (zrddto:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/konferencja-18-19-2023) jasno wskazano, ze jezeli gmina jest w
stanie wykaza¢, iz prognoza demograficzna sporzadzona przez GUS nie obrazuje dobrze jej potrzeb, moze to
wykaza¢ w strategii gminy i tym samym zmienia¢ wynik bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

e Chionnos¢ terenéw niezabudowanych

W zakresie chtonnoséci terendéw niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wskaznik
ten wedtug uzasadnienia do Projektu Planu wynosi 583 osoby. Na tej podstawie obliczono, iz suma chtonnosci




terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie stanowi 74%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowg w gminie, co oznacza iz wskaznik ten przekracza
zaledwie o 4% minimalng warto$¢ zapotrzebowania okreslonego przepisami i jest daleko od wartosci
maksymalnie, tj. 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oblicza sie za pomocg wzoru:
Ch =1 X Wior X Pst, uwzgledniajgc w nim m.in. powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie (w ha). Nalezy zwréci¢ uwage, iz tereny niezabudowane i luki w istniejacej
zabudowie nie zostaly zdefiniowane w przepisach. To urbanista tworzacy dany plan miejscowy identyfikuje
te tereny na podstawie swojego warsztatu i do$wiadczenia. Oznacza to, iz tworzgc plan ogélny gmina oraz
urbanista niejako moze decydowac co nalezy uzna¢ za ,terenu niezabudowane”. Jak wskazano réwniez
podczas przytoczonej powyzej konferencji szkoleniowej, urbanista moze decydowac o wielkoéci powierzchni
tych terendw, co istotnie moze wplyngé na obliczenie wskaznika chtonnosci.

Wskazujac na powyzsze argumenty niniejszym wnioskuje o uwzglednienie w Projekcie Planu
rozszerzenia obszaru strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ) na Nieruchomoséci zgodnie z
Zalacznikiem.

Ad. 3) Objecie strefy gospodarczej (SP) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ)
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w celu wyznaczenia granic OUZ w planie ogéinym gminy okreéla sie zgrupowania
nie mniej niz 5 budynkow, przy czym Rozporzagdzenie to wskazuje jakie rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacii

Srodkéw Trwalych powinny zostaé uwzgledniane w analizie.

Wedtug danych ewidencji budynkéw (zawiadomienie o zmianach z dniach 29.01.2026 r. - zatacznik nr 3 do
pisma) na terenie Nieruchomosci znajdujg sie 4 budynki przemystowe o symbolu 101 oraz budynek mieszkalny
o symbolu 110. Obydwie kategorie budynkéw zostaly wymienione w Rozporzadzeniu (§ 1. ust. 1 pkt 1) lit a) i
9)), zatem Nieruchomo$¢ spetnia przestanke tego kryterium w zakresie ustalajg OUZ, poniewaz na jej
terenie znajduje sie zgrupowanie 5 budynkow.

Kolejnym kryterium wyznaczania OUZ okreslonym przez Rozporzadzeniu jest wzajemna odlegtosci budynkow
w zgrupowaniu. Kryterium to okresla, iz obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu musi znajdowaé sie w
odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. W przypadku
Nieruchomosci wszystkie budynki sg zlokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od obryséw.

Nieruchomos¢ spetnia zatem wszystkie kryteria do wyznaczenia na jej terenie OUZ. Nalezy mieé na
uwadze, iz zgodnie z zalacznikiem nr 2, wnioskujemy jednak nie tylko o wyznaczenie na terenie
Nieruchomosci OUZ, ale i rowniez o rozszerzenie obszaru uzupelnienia zabudowy zgodnie z
orientacyjnym przebiegiem granicy wskazanej w zataczniku nr 2, co jest mozliwe zgodnie z §1 ust. 5
Rozporzadzenia.

Rozporzadzenie bowiem jasno okresla mozliwosci rozszerzenie granic OUZ. Takie rozszerzenie oczywiscie
powinno odby¢ sie uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Jednak po analizie
Projektu Planu widac¢ wyraznie, iz OUZ nie zostaly rozszerzone, co jest nie zrozumiate z uwagi niskie pokrycie
planami miejscowym Gminy Wapielsk (zaledwie kilka procent obszaru gminy). W obecnym Projekcie Planu
widac¢ wyraznie ograniczenia wiascicieli nieruchomosci w zakresie ksztattowania nowej zabudowy, poniewaz
tereny OUZ pokrywajg sie w wiekszo$éci z istniejaca juz zabudowa.

Brak przewidzianych terenéw do dalszej rozbudowy w planie ogélnych bedzie hamowac rozwdj i jednoczesnie
naraza¢ gming na znaczne wydatki zwigzane z koniecznoscig uchwalania planow miejscowych. W interesie
gminy powinno by¢ zatem stworzenie planu ogélnego, ktéry bedzie umozliwiat jej dalszy rozwéj do
czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pragne podkreslié, iz
ustawodawca nie natozyt na gminy zadnego obowigzku do uchwalania planéw miejscowych, co oznacza, iz
takie procedury uchwalania prawa miejscowego w zakresie zagospodarowania mogg by¢ podjete zaréwno za
5, 10, 15 lat lub pozniej. Jak wida¢ na obecnym przyktadzie pokrycia planami miejscowymi gminy Wapielsk — w
budzecie moze nie by¢ srodkéw na uchwalenie takich aktéw prawa miejscowego. Natomiast przy obecnych
ustaleniach Projektu Planu i ustaleniu OUZ w tak bardzo malych zakresie, fakt braku obowigzujgcych planéow



miejscowych zablokuje mozliwo$¢ inwestycyjng w gminie az do czasu ich uchwalenia.

Patrzgc na inne gminy w powiecie rypiniskim, mozna zauwazy¢, iz korzystajg one z mozliwosci na mocy §1 ust.
5 Rozporzadzenia i rozszerzajg one granice obszaréw uzupetnienia zabudowy do: granic uzytkow gruntowych,
granic dziatek budowlanych czy tez do granic faktycznego uzytkowania terenu. Dla przyktadu podaje tutaj gmine
Brzuze czy tez gmine Skrwilno, dla ktérych réwniez GUS prognozuje spadek liczby mieszkancow. Mimo tego,
obie gminy zdecydowaly sie na wykorzystanie mozliwosci ustalenia wigekszych OUZ niz minimum.

Z uwagi na brak sporzgdzonego jakiegokolwiek planu miejscowego obejmujgcego swym zakresem obszar
Nieruchomosci, konieczne jest w tym w przypadku wyznaczenie OUZ dla Nieruchomos$ci o obszarze
zgodny z zatgcznikiem nr 2, ktéry bedzie umozliwiat Wascicielowi dalszy rozwoj dziatalnos¢ gospodarczej
oraz dziatalnosci rolniczej do czasu uchwalenia przez gmine planu miejscowego.

Wyznaczenie OUZ w wnioskowanym zakresie jest zgodne z metodologig Rozporzadzenia i nie powoduje
rozpraszania sie zabudowy a stanowi kontynuacje istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Patrzgc
réwniez na mozliwo$¢ wykorzystania w ksztattowaniu nowej zabudowy istniejgcej infrastruktury —wprowadzenia
OUZ w wnioskowanym zakresie jest racjonalne zaréwno pod katem racjonalnoéci przestrzennej jak i
efektywnosci ekonomicznej. Warto jeszcze raz podkreslic, iz brak jest rowniez przestanek wykluczajgcych
ustalenie obszaru OUZ tj. obszaréw chronionych, terenéw zalewowych itp.

Podsumowanie

Uwagi objete niniejszym pismem w zakresie wprowadzenia zmian do Panu Ogélnego sg zgodne z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami oraz nie naruszajg jakichkolwiek praw innych podmiotéw. Tak jak jest to wskazane
powyzej w uzasadnieniu Nieruchomoé¢ spetnia wymagania do wprowadzenia wnioskowanych zmian w
Projekcie Planu w zakresie zwiekszenia obszaru stref SP oraz SZ jak i wyznaczenia na jej terenie OUZ zgodnie
z zalgcznikami.

Uwagi do Projektu Planu, ktore umozliwig realizacje przysztego Zamierzenia Inwestycyjnego na Nieruchomoéci,
sg zgodne z obecnym zagospodarowanie terenu oraz bedg stanowily kontynuacje i uzupetnienie
wyksztatconych juz na tym terenie funkcji gospodarczych/produkeyjnych oraz funkcji zwigzanych z rolnictwem
i funkcjg zagrodows. Wprowadzenie zatem wnioskowanych zmian do Projektu Planu pozwoli na dalszy rozwoj
dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji i dziatalnosci rolniczej Wiasciciela ha Nieruchomoéci, co rowniez
bedzie miato pozytywny wplyw na rozwdéj gospodarczy gminy Wapielsk.

Wskazuje réwniez, iz godnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy oraz Konstytucjg RP, ktéra chroni prawo wiasnosci,
kazdy ma prawo zagospodarowac teren, ktéry stanowi jego wiasnoé¢ zgodnie z jego wolg, jesli nie stoi to na
przeszkodzie z przepisami oraz interesem osob trzecich. Prosze réwniez o zwrécenie uwagi, iz zgodnie z art.
7 kodeksu postepowania administracyjnego w toku postgpowanie organy administracji publicznej stojg na
strazy praworzgdnosci, z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynnoéci niezbedne do doktadnego
wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majgc na wzgledzie interes spoteczny i stuszny
interes obywateli.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty w zakresie opisu stanu faktycznego jak i prawnego, a takze interes
spoteczny i stuszny interes obywateli, prawidlowym jest przychylenie sie do wnioskowanych uwag oraz
wprowadzenie zmian do Projektu Planu zgodnie z pkt 1-3) powyze;j.

W przypadku watpliwosci, w tym ztozenia niniejszego pisma w innym terminie niz wyznaczony, prosze o
potraktowanie go jako wniesionego w trybie art. 241 kodeksu postgpowania administracyjnego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:




7.2.1. Nazwa 1.2.2, [ 723 Czyteren 7.2.4. Treséb)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje caloéé
dziatek dzialki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych?”
.................. [ tak
(1 nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 737,
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
migjscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calosé dzialki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®)
[ Y S TN [
1 [nie | oo | o |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode [J Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

X  Petnomocnictwo do reprezentowania skitadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgadnie z ustawg z dnia 16 listopada

2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomacnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(K (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

B

B (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.?)
Zatgcznik nr 1 - Mapa pogladowa wskazujaca wnioskowane granice strefy gospodarczej SP oraz obszaru strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ.
Zatgcznik nr 2 — Mapa pogladowa wskazujaca wnioskowane granice obszaru OUZ dla Nieruchomosci,

Zalgcznik nr 3 - Zawiadomienie o zmianach ewidencyjnych z dnia 29.01.2026 r.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg podpisu umieszcza si¢ w przypadku skladania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: ........ Data: 19.02.2026 r.

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny



oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby pethomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

& Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



Zatgcznik nr 2 - Mapa pogladowa wskazujgca wnioskowane granice
obszaru OUZ dla Nieruchomosci.

Dziatka 40/2

Dziatka 40/2

Granica strefy SP - obszar o powierzchni ok. 9 970 m2

Granica strefy SZ — obszar o powierzchni ok. 4 880 m2

Whioskowane granice obszaru OUZ - obszar o pow. ok. 7 500 m2

Orientacyjne wymiary OUZ wyrazone metrach

Orientacyjne wymiary odlegtosci od budynku w metrach




Zatacznik nr 1 - Mapa pogladowa wskazujgca wnioskowane granice
strefy gospodarczej SP oraz obszaru strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowa SZ.

Dziatka 40/2

Dziatka 40/2

Legenda:

Granica strefy SP — obszar o powierzchni ok. 9970 m2

: Granica strefy SZ - obszar o powierzchni ok. 4880 m2

-90- Orientacyjne wymiary granic stref wyrazone w metrach




