UCHWALA NR XXIV.125.2026
RADY GMINY WAPIELSK

z dnia 17 lutego 2026 1.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na lata
2026 —2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na lata
2026 - 2030” w brzmieniu zalagcznika do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Wapielsk.

§ 3. Traci moc Uchwata NR XVII.102.2019 RADY GMINY WAPIELSK zdnia 19 grudnia 2019r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na lata
2020 —2024”

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wapielsk

Wojciech Rutkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV.125.2026
Rady Gminy Wapielsk
z dnia 17 lutego 2026 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na lata
2026 - 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na lata 2026 —
2030 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wapielsk
w poszczegoélnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wapielsk stanowia lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy
Wapielsk potozone w budynkach stanowiacych jej wlasnos$¢ oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych z jej
udziatem.

2. Wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2026 r. mieszkaniowy zasob Gminy Wapielsk, obejmowal 25 lokali
mieszkalnych w pigciu budynkach.

3. Prognoze dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego przewidywang w poszczegolnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 1.

Ilo$¢ lokali stanowigcy zasob gminy przewidywany w poszczegoélnych latach

L.p. Adres budynku
2026 2027 2028 2029 2030

Wapielsk 138 A 18 18 18 18 18

Wapielsk 98

Kielpiny 54/3

1
2
3. Radziki Duze 20
4
5

—_ ==
—_ ==&
—_ ==
—_ ==&
—_ ==&

Kielpiny 57/2
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4. Prognozg dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przewidywana w poszczegolnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 2. Szczegolowe zestawienie lokali mieszkalnych

Numer Powierzchnia Przeznaczenie . .
Nr lokalu budynku uzytkowa w m? lokalu Stan techniczny Wyposazenie
138A/1 Wapielsk 138A 47.1 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/2 Wapielsk 138A 536 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]ng, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/3 Wapiclsk 138A 654 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/4 Wapielsk 138A 471 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/5 Wapiclsk 138A 53.6 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/6 Wapiclsk 138A 654 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanallzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/7 Wapielsk 138A 47.1 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/8 Wapiclsk 138A 53.6 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/9 Wapielsk 138A 654 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/10 | Wapielsk 138A 654 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]nq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/11 | Wapielsk 138A 536 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/12 | Wapielsk 138A 47.1 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/13 | Wapiclsk 138A 65.4 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/14 | Wapielsk 138A 536 ‘Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanallzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/15 | Wapielsk 138A 47.1 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/16 | Wapiclsk 138A 65.4 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacyjnq, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/17 | Wapielsk 138A 536 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]na', elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
138A/18 | Wapielsk 138A 47.1 .Lokal bardzo dobry instalacja wodno- kanahzacy]ng, elektryczna,
mieszkalny centralne ogrzewanie
98/1 Wapiclsk 98 56.8 .Lokal dobry instalacja wodno- kana}lzacyjna, elektryczna,
mieszkalny ogrzewanie wlasne
98/2 Wapielsk 98 56.8 .Lokal dobry instalacja wodno- kana.hzacyjna, elektryczna,
mieszkalny ogrzewanie whasne
98/3 Wapiclsk 98 56.8 .Lokal dobry instalacja wodno- kana}lzacyjna, elektryczna,
mieszkalny ogrzewanie whasne
98/4 Wapiclsk 98 56.8 _Lokal dobry instalacja wodno- kana.hzacy_]na, elektryczna,
mieszkalny ogrzewanie whasne
5473 Kielpiny 54 51,67 .Lokal dobry instalacja wodno- kana.hzacyjna, elektryczna,
mieszkalny ogrzewanie whasne
572 Kiclpiny 57 20,1 .Lokal dobry instalacja wodno- kana}lzacyjna, elektryczna,
mieszkalny ogrzewanie whasne
203 Radziki Duze 33 .Lokal dobry instalacja wodno- kana.hzacyjna, elektryczna,
20 mieszkalny ogrzewanie whasne
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontowe wynikaja zkoniecznosci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenistwo mienia oraz Srodowiska. Majac na
uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w pierwszej
kolejnosci usung¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymieni¢ elementy budynku
technicznie zuzyte. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci
finansowe, realizacje przedsigwzie¢ remontowych nalezy rozlozy¢ na wiele lat. Glownym celem programu
polityki remontowe;j jest modernizacja istniejagcego zasobu w ujeciu kompleksowym, a zaproponowany zakres
rzeczowy obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi roboty awaryjne i nieprzewidziane.

2. W zakresie realizacji przedsigwzie¢ remontowych przyjaé nalezy nastepujace priorytety przedmiotowe:
1) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych;
2) remont klatek schodowych;
3) odnowa elewacji;
4) wymiana instalacji elektrycznej;
5) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

3. Planuje sie remonty budynkéw zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkéw, wykonanych przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, w miarg posiadanych w budzecie srodkow finansowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Wapielsk
w latach obowigzywania programu przedstawia ponizsza tabel (po analizie lat poprzednich, nie przewiduje si¢
sprzedazy lokali bedacych wiasnoscia Gminy):

Tabela nr 3
Rok
Planowana 2026 2027 2028 2029 2030
sprzedaz lokali 0 0 0 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Wapielsk powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2026-2030, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do zminimalizowania doplat z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszOw powinny stopniowo pokrywaé biezace utrzymanie, a takze zapewni¢ srodki na remonty.

2. Stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Wapielsk z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokosé
stawki czynszowej:

1) Potozenie budynku:
- budynki zlokalizowane w odleglosci 5 km od miejscowosci Wapielsk — 5%
2) Potozenie lokalu w budynku:
- lokale potozone na poddaszu — 5 %
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

- brak centralnego ogrzewania — 5 %
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- stan techniczny budynku: dostateczny — 5 %

4. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu podwyzsza sig¢ odpowiednio o 30%.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026 — 2030

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wapielsk zarzadza
Wojt Gminy Wapielsk, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje sie¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktorych mowa wust. 1 polega na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynnos$ci, zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2026 — 2030

§ 7. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej wlatach 2026 — 2030 beda
dochody
z czynszOow najmu za lokale mieszkalne, a takze $rodki z budzetu Gminy Wapielsk.

2. Wplywy z czynszow przeznaczone beda na pokrycie kosztow eksploatacji oraz przeprowadzenia prac
remontowych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Wapielsk.

3. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskie;j,
b) srodki z budzetu panstwa.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz koszty inwestycyjne
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Lp. Wyszczegolnione Koszty biezacej eksploatacji Korizgzergir;(:cl;gw’ Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne

lata (zh) (1) (zh) (zh)

1 2026 15000 10000 3000 0

2 2027 15000 10000 3000 0

3 2028 15000 12000 3000 0

4 2029 15000 12000 3000 0

5 2030 15000 14000 3000 0

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. Przedstawione zamierzenia maja na celu wykorzystanie 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk uwzgledniajac aktualne oraz przewidywane mozliwosci
organizacyjne i finansowe gminy.

§ 10. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk nalezy
podjaé dziatania zmierzajace do:
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1) windykacji i obnizenia zaleglosci czynszowych
2) obnizenia kosztow eksploatacji

§ 11. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw lokali z ktérymi wigze si¢
koniecznos¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas trwania remontu.

§ 12. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkaniowych znajdujacych si¢
w zasobie Gminy Wapielsk.
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UZASADNIENIE

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na
lata 2026 - 2030 jest realizacja obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu,
okreslenie polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W s$wiatle powyzszego podjecie przedkladanej uchwaty znajduje pelne uzasadnienie.
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