ZARZADZENIE NR 1/2024
WOJTA GMINY WAPIELSK

z dnia 10 stycznia 2024 1.

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Wapielsk
w latach 2024-2026”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023 poz. 40), art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023 poz. 344) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Wapielsk
w latach 2024-2026” w brzemieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Kierownika Referatu Infrastruktury.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Wéjt Gminy Wapielsk




Zakacznik do Zarzadzenia nr 1/2024
Wojta Gminy Wapielsk z dnia 2 stycznia 2024 1.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 344) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Zasobem nieruchomo$ci gminy Wapielsk gospodaruje Wéjt Gminy Wapielsk. Gospodarowanie gminnym zasobem
polega m.in. na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, wycenie nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania
zasobu, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wspétpracy z innymi organami
gospodarujacymi nieruchomosciami Skarbu Panstwa, zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu,
uzyczaniu, zamianie, przekazywaniu w trwaly zarzad, ustanawianiu shuzebnosci gruntowej, najmie nieruchomosci
wchodzacych w skiad zasobu, podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sadowym, zwiaszcza w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych
i projektowych, dokonywaniu podzialéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze wyposazeniu ich w miare
mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Wapielsk odbywa sie zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 przywolanej wyzej ustawy. Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementow
gospodarowania nieruchomo$ciami publicznymi. Sporzadzanie planu polega na podejmowaniu czynno$ci
faktycznych, zmierzajacych do stworzenia programu shizacego wiasciwemu zagospodarowaniu nieruchomosci
i ksztattowaniu poziomu wydatkéw na przygotowanie do sprawnego gospodarowania. Plan wykorzystania zasobu
pozwala na dokonywanie odpowiednich analiz ilo$ciowo-jakoSciowych posiadanych nieruchomosci, a nastepnie
okreslania na ich podstawie celéw gospodarowania, co w efekcie prowadzi do racjonalnego gospodarowania
i zarzadzania nieruchomo$ciami zasobu.

Na podstawie art. 25 ust. 2 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, plan
wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat. Plan zawiera w szczegdlnoSci:

1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2. Prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywoéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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1. Zestawienie  powierzchni gminnego zasobu nieruchomo$ci oraz  nieruchomosci  oddanych
w uzytkowania wieczyste na dzien 31 grudnia 2023 1.

Na dzien 31 grudnia 2023 r., Gmina Wapielsk byla wlascicielem gruntéw o powierzchni lgcznej
108,2887 ha, w tym:

L.p. Sposéb zagospodarowania Powierzchnia
1 Uzytki rolne 16 ha 4527 m?
2 Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 1 ha 3874 m?
3 Grunty zabudowane i zurbanizowane (w tym drogi) 86 ha 8824 m?
5 Grunty pod wodami 62 m?

6 Nieuzytki 3 ha 56 m?
Suma 108 ha 2887 m’

Powyzsze dane dotycza nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich, co do ktérych Gmina
Wapielsk posiada tytut wiasnosci.

2. Prognozy dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu oraz udostepniania nieruchomosci
z zasobu

—  Nabywanie nieruchomosci do zasobu
Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Gminy Wapielsk w latach 2024 — 2026 bedzie nastepowalo poprzez:

1. Zakup, zamiane i darowizne.

2. Komunalizacje — nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na podstawie
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych.

3. Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow
m.in.: pod drogi, zgodnie z ustawa z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracje publiczna oraz zgodnie z ustawa o z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami a takze zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

4. TInne czynnosci prawne: prawo pierwokupu, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych Gminy oraz
nieruchomosci, ktore podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Wapielsk z mocy prawa.

Na powiekszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez planowane do realizacji inwestycje. Przewiduje sie,
ze w wyniku prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci, w szczegélnosci bedacych we wiadaniu badz
samoistnym posiadaniu Gminy Wapielsk, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad zasobu w latach 2024-2026
podobnie jak w latach poprzednich, bedzie sie powieksza¢. Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci,
jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowiazywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy to miedzy innymi od czasu
trwania postepowan prowadzonych przez Kujawsko — Pomorski Urzad Wojewddzki w Bydgoszczy, sadu oraz od
zaplanowanych $rodkéw w budzecie gminy.

—  Zbywanie nieruchomosci z zasobu
Nieruchomos$ci, ktore nie beda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan gminy lub
inwestycyjne moga by¢ przedmiotem obrotu, w szczegélnosci moga by¢ przedmiotem zbycia, oddania
w dzierzawe, najem lub uzyczenie. Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskow w przypadku spelnienia warunkow
przewidzianych prawem) za zgoda Rady Gminy Wapielsk wyrazona w odrebnych uchwatach.
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Dzierzawa nieruchomo$ci Gminy Wapielsk w latach 2024-2026 odbywala sie bedzie w oparciu
o dotychczas zawarte umowy dzierzawy, badz nowe ktére zostana zawarte na wniosek zainteresowanych podmiotow.

3. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomoéci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu w poszczegdlnych latach wyniosa:

Tytut wydatku Rok
2024 2025 2026
Wycena nieruchomosci 4000 z 4000 zt 4000 z¢
Ustugi geodezyjne 10000 zk 10000 zk 10000 zk
Optaty notarialne i sadowe 5000 zk 5000 zt 5000 zt
Sporzadzanie wypisow, wyryséw z ewidencji gruntéw 5000 zt 5000 zt 5000 zt
Optaty za ogloszenia prasowe 2000 zk 2000 zt 2000 zt

Kwoty powyisze nie obejmuja kosztéw zakupu dzialek. Koszty zakupu dzialek beda okreslone
w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Z kolei wysokos¢ wydatkow w latach 2024-2026 zwiazana
z wplata odszkodowan za nieruchomosci przejete na rzecz Gminy Wapielsk zgodnie z zapisami ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 1. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych bedzie
zalezna od ilosci realizowanych inwestycji drogowych w powyzszym trybie.

4. Prognozowane dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci wg. poszczegélnych form
uzytkowania

Tytut dochodu Rok
2024 2025 2026
Optata za uzytkowanie wieczyste 148,08 zt 148,08 z¢ 148,08 zt
Oplata za dzierzawe nieruchomosci 705 74 820 zk 820 zt
Oplata za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci 1295,89 z¢ | 1295,89 zt | 1295,89 zt

5. Prognoza aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy Wapielsk

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomo$ciami wysokos¢ optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego podlega aktualizacji nie czeSciej niz raz na trzy lata. Aktualizacja
dokonywana jest po analizie, w wyniku ktorej potwierdzony zostamie wzrost cen nieruchomosci.
Z uwagi na fakt, iz poprzednia analiza przeprowadzona w ciagu ostatnich trzech lat wykazata, iz ceny nie ulegly
zmianie w znaczacy sposob, kolejne aktualizacje zostang sporzadzone po stwierdzeniu znacznego wzrostu cen
nieruchomoéci na rynku lokalnym. Ponadto na wzgledzie trzeba mie¢ fakt, iz sporzadzenie operatéw szacunkowych
moze przewyzsza¢ znaczaco kwote jaka uzyskiwana jest z tytutu oplat z tytulu uzytkowania wieczystego, co rodzi
watpliwosci co do zasadno$ci sporzadzenia tejze dokumentacji.

6. Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Wapielsk w latach 2024-2026 odbywac sie bedzie zgodnie
7 zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnoéci potrzeby socjalno — bytowe i realizacje zadan publicznych. Dopuszczalna jest zmiana
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dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci na podstawie decyzji Wojta Gminy
Wapielsk. Ewentualna sprzedaz nieruchomosci odbywac sie bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady Gminy
Wapielsk. Oddanie z kolei nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowac bedzie w formie umowy.
Jednoczes$nie planuje sie obciazenie nieruchomosci z gminnego zasobu stuzebno$ciami gruntowymi lub przesyhu.

Zwigkszenie lub udostepnianie zasobu nieruchomosci Gminy Wapielsk odbywac sie bedzie w sposéb zgodny
z zalozeniami niniejszego Planu oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawnymi. Zmiana
zagospodarowania nieruchomosci komunalnych zwigzana bedzie w szczegélnosci z realizacjq zadan gminy,
w tym zadafi inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale budzetowej i wieloletnich planach
inwestycyjnych.
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