Uchwala Nr XXXII /140/ 13
Rady Gminy w Wapielsku
z dnia 27 listopada 2013 r

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2014 - 2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym /Dz.U. z
2013 r poz. 594 i poz. 645./, oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o
ochronie praw lokatorow /Dz.U. z 2005 r Nr 31,p0z.266, z 2006 r Dz.U Nr 86.poz.602, Nr
94.p0z.657,Nr 167,p0z.1193,Nr 249,poz.1833.z 2007 r Nr 128,poz.902 Nr L¥3poz. 1218, =2010:¢
Nr 3,poz.13, Ne 224,[poz.1342,z2 2012 r poz.951/,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje;

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk na lata 2014-
2018, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszeniaw w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.




Zatacznik
do Uchwaty Nr XXXII/140/13
Rady Gminy w Wapielsku
z dnia 27 listopada 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapielsk
na lata 2014-2018.

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wapielsk w latach 2014-2018

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 26 lokali mieszkalnych w szesciu budynkach.
W swoim zasobie mieszkaniowym gmina nie posiada wyodrebnionych lokali socjalnych.

2. Wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego ksztaltuje sie nastepujaco:

Lp.| Budynki komunalne stanowiace | Liczba budynkéw | Liczba lokali | Pow. uzytkowa
wilasnosé gminy ' _ lokali w m*
1 Wapielsk nr. 138A | 1 18 996
2 W;%pielsk nr. 98 _ i_ _ 4 T 227
3 Radziki Duze nr.20 1 1 33
4 Kielpiny nr.54/3 1 1 | 51,6
5 Kielpiny nr.57/2 | 1 1 29 |
6 Péiwiesk Maly nr.32 1 1 32

3. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnoéé gminy.

W mieszkaniowy zaséb gminy wchodza réwniez budynki zabytkowe. Stan techniczny budynkéw jest
pochodng ich struktury wiekowej.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okres$la sie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkaniowego w instalacje wodno - kanalizacyjng oraz centralne ogrzewanie

5. 3tan techniczny budynkéw przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Miejscowosé Wyposazenia Stan techniczny

1 Wapielsk nr.138A Woda, kanalizacja, centraine Stan dobry, naprawa i konserwacja
ogrzewanie olejowe biezaca

2 Wapielsk nr.98 Woda, szambo, centralne Stan dobry, naprawa i konserwacja
ogrzewanie etazowe biezaca

3 Radziki Duze nr.20 | Woda, kanalizacja, ogrzewanie | Stan dobry, naprawa elewacji, biezaca

piecowe konserwacja

4 Kietpiny nr.54/3 Woda, szambo, centralne Stan sredni, wymiana dachu, wymiana
ogrzewanie etazowe rynien, biezaca konserwacja

5 Kietpiny nr.57/2 Woda, szambo, centralne Stan sredni, wymiana dachu, wymiana |
ogrzewanie etazowe rynien, biezgca konserwacja

6 Potwiesk Maty nr.32 Woda, szambo, centralne Stan sredni, naprawa okien, biezaca

ogrzewanie etazowe konserwacja



€. Stan zasobu mieszkaniowego gminy bedzie ulegat zmniejszeniu poprzez wykup lokali lub ich

sprzedaz.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkow i

lokali mieszkaniowych.

§ 2.1. Stan techniczny budynkoéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy jest zréznicowany,

w wiekszosci budynkéw stan jest dobry. Zakres remontéw czy prac modernizacyjnych w lokalach
najpilniej tego wymagajacych ksztattuje ponizsza tabela. Pozostate remonty beda wynikaé ze zdarzer
losowych lub wyraznego pogorszenia sie stanu technicznego budynkéw czy tez zgloszonych potrzeb

mieszkarncow.

Eok

Remonty

Konserwacja pokrycia dachowego,
uszczelnienie $cian zewnetrznych

budynku
Wymiana rynien oraz naprawa
elewacji

lloé¢ budynkow i miejsce
uzytkowania
2014 Wapielsk budynek
18-rodzinny nr.138 A
2015 Wapielsk nr.98
2016 Radziki Duze nr.20
2017 Kietpiny nr.54/3
2018 Kietpiny nr.57/2
2018 Pétwiesk Maty nr.32

Naprawa elewacji budynku,
wymiana rynien

Naprawa komina, instalacji
elektrycznej wodociagowej i
naprawa rynien

Naprawa komina, instalacji
elektrycznej wodociagowej i
naprawa rynien

Naprawa okien i drzwi
zewnetrznych

Modernizacja

Modernizacja klatki
schodowej i odbudowa
wiatrochronu
Modernizacja klatki
schodowej i uszczelnienie
wiatrotapu

Modernizacja schoddw
wejsciowych do budynku

Konserwacja i uzupeinienie
ubytkéw pokrycia dachowego

Konserwacja i uzupeinienie
ubytkéw pokrycia dachowego

Konserwacja i uzupeinienie
ubytkow elewaciji budynku

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczeristwa mieszkaricom.
W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukeji budynkéw, uszczelnienie i przeglad przewodéw kominowych instalacji i urzadzen

wyposazenia budynkéw.

3. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy
moga byc¢ wykonane przez lokatoréw. Najemca moze wprowadzic¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie
tylko za zgodg wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego

tytutu,

Rozdziat lll

Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2018

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona na wniosek najemcy lub
sprzedazy catych budynkéw mieszkalnych,

2 Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. Nr. 261
poz. 266 z péZn. zmian. oraz na podstawie odpowiednich uchwal Rady Gminy.



3. Cena sprzedazy lokali mieszkaniowych okresla sie na podstawie wartoéci ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego lub na zasadzie przetargu.

4. Wszystkie koszty zwiazane ze sprzedazg lokali pokrywa nabywea.

5. Lokale moga by¢ sprzedawane po zastosowaniu bonifikaty, o ktérej mowa w przepisach o
gospodarce nieruchomosciami lub uchwatami Rady Gminy z dnia 17 czerwca 2005 r. Nr. XXV/137/05
w sprawie okre$lenia zasadzie nabycia nieruchomosci.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu .

§ 4. 1. W lokalach wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wlasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m’? powierzchni uzytkowej lokalu na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego | Dz. U. Z 2005r. Nr. 31 poz. 266 z p6z. zmian.|

2. Stawke bazowg czynszu w lokalu mieszkalnym ustala sie¢ w wysokosci nie przekraczajacej 3 %
wartosci odtworzeniowej lokali w rozumieniu art. 9 ust. 8, ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego | Dz. U. Z 2005r. Nr.
31 poz. 266 z p6z. zmian.|

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu:

Lp. Stan wyposazenia w instalacje Baza %
1 Mieszkania o wspoétczesnym standardzie 100
/centralne ogrzewanie i tazienka/
Posiadajgce: piwnice lub pomieszczenia gospodarcze

2 | Wszystkie urzadzenia /bez centralnego 95

ogrzewania lub tazienki / lub nie posiadajace

_ chocby jednego czynnika z pozycji 1

3 Tylko z tazienka bez centralnego ogrzewania 90

nie posiadajace : piwnic lub pomieszczenia

gospodarczego
4 Tylko z WC. lub tazienka 85
5 | Tylko z instalacja wodno — kanalizacyjna 80
/zimna woda odptyw/

6 Bez instalacji wodno — kanalizacji 70

/mieszkanie o najnizszym standardzie/

4. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana zarzadzeniem Wéjta Gminy nie czesciej niz raz na
rok.

Rozdziat V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wéjt
gminy Wapielsk, ktéry przekazat swoje kompetencje Kierownikowi Samorzadowego Zaktadu
Budzetowego przy Urzedzie Gminy w Wapielsk.

2. Przy wykonywaniu zarzadzenia przyjmuje sie nastepujace zasady:
1) przestrzeganie obowiazujacych przepiséw prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomosciami i
najem lokali.



2) przydziat lokali na zasadach okreslonych przez Rade Gminy.

3. Zarzadzenie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podejmowanie decyzji i dokonywanie wszystkich czynnoéci zmierzajacych do utrzymania lokali i
budynkéw w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem. Jest to wiec realizacja celu
uzytkowania na cele mieszkalne, a tym samym utrzymanie w sprawnosci technicznej wszystkich
instalacji budynkow i ich elementéw konstrukcyjnych.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018.

§ 6. 1. W latach obowiazywania programu finansowania gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie
bedzie z nastepujacych zrédek:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne.

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe

3) sprzedaz lokali mieszkalnych ze szczegéinym przeznaczeniem tych $rodkéw na realizacje i
modernizacjge budynkéw mieszkalnych lub budowe nowych lokali mieszkalnych.

4) Srodki budzetowe gminy

2. Wysokos¢ wydatkow na eksploatacje lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy okresla Rada Gminy w corocznej uchwale budzetowej gminy.

Rozdziat VI

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy Wapielsk w
latach 2014 — 2018.

§ 7. Wysokos¢ zwiazanych z kosztami biezacej eksploatacji, remontéw i modernizaciji oraz wydatki
inwestycyjne beda ksztaltowaly sie nastepujaco:

Lp. Wyszézegélnione Koszty biei_alce | Remonty,. | Koszty zarzadu | Wydatki
lata | modernizacja inwestycyjne
1 2014 | 10.000 | 14.000 20000 0
2 2015 8.000 | 10000  200.00 o
""" 3 2016 6.000 | 8.000 ' 250.00 o
4 2017 10.000 | 14.000  250.00 0
5 2018 10.000 | 14.000 250.00 0 i




